                                            ДОГОВОР АРЕНДЫ  № __________
     г. Иркутск  ред.№4 от 25.11.12.                        
                                          «____»  ____  2013г.

       ИП Кузнецов Олег Львович, именуемое в дальнейшем  «Арендодатель», действующего на основании свидетельства 38 №002502414, с одной стороны. и __________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», действующего на основании свидетельства, паспорт или устав, в лице или данные паспорта: серия № ______№____________ выдан ________________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование помещение, указанное в п.1.2. настоящего договора, а Арендатор обязуется принять помещение и уплачивать арендную плату в порядке, установленном настоящим договором.  

1.2. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору помещение, расположенное по адресу: Иркутская область, г.Иркутск, ул.__________  квартира , магазин  или офис __________ общей площадью _____ кв/м. (далее – нежилое, жилое помещение) для использования под магазин, офис, дет.сад, квартиру.

1.3. Нежилое помещение, указанное в п.1.2. настоящего договора, принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается свидетельством права собственности или дог. долевого участия.
1.4. Передача нежилого помещения осуществляется в течение 5 рабочих дней со дня подписания настоящего договора обеими сторонами и оформляется актом приема-передачи нежилого помещения, который является неотъемлемой частью настоящего договора. 
2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

          2.1. Размер арендной платы по настоящему Договору составляет ________руб (прописью тысяч ) рублей, в том числе без НДС  рублей, за один календарный месяц.
2.2. Арендатор оплачивает арендную плату ежемесячно, в период с 17го по 20е число текущего месяца за аренду следующего месяца, погашает текущие коммунальные затраты, за электроэнергию, охрану и телефон. Если такие затраты имеют место, по договоренности. 
2.3. Оплата арендных платежей осуществляется Арендатором путем перечисления денежных средств на расчетный счет или в кассу Арендодателя. Обязанность Арендатора по оплате считается исполненной с момента зачисления денежных средств на расчетный счет  или в кассу Арендодателя.
    2.4. Арендная плата может быть пересмотрена досрочно по требованию одной из сторон в случаях изменения реально складывающихся цен, а также других факторов, оказывающих влияние на оценочную стоимость в составе, характеристике и стоимости передаваемых помещений. повышение аренды возможно  два раз в год но не более 10%.  Сторона, выступившая инициатором пересмотра арендной платы, или расторжением договора аренды, должна предупредить об этом письменно не позднее, чем за 3 ( три ) месяца, в течении которых выполняется данный договор.  

    2.5. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит. 
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1.  Арендодатель обязан:

3.1.1. Передать Арендатору нежилое помещение в срок, установленный п. 1.4. настоящего договора.

3.1.2. Передать нежилое помещение в состоянии, не требующим предварительного проведения ремонта. 
3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. Использовать полученное в аренду нежилое помещение в соответствии с целевым его назначением, соблюдать требования противопожарной безопасности, санитарных, экологических и иных норм, предусмотренных к соблюдению при использовании нежилого помещения. 

3.2.2. Производить текущий ремонт нежилого помещения.

3.2.3. Немедленно (в порядке, согласованном с Арендодателем) обеспечивать надлежащий ремонт находящихся в помещении инженерных сетей, коммуникаций и оборудования, если ухудшение его свойств произошло по вине Арендатора, либо по вине лиц, за действия которых Арендатор несет ответственность перед Арендодателем.
3.2.4. Не устанавливать (подключать, использовать) электрические приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующей и запорной арматуры, а также иные приборы и оборудование, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормам.

3.2.5. Не прикреплять и не устанавливать на здании и прилегающей к нему территории, а также в местах общего пользования внутри здания каких-либо знаков, указателей и т.п. без предварительного письменного согласия Арендодателя.

3.2.6. В сроки, согласованные сторонами настоящего договора, вносить арендную плату за пользование полученным в аренду нежилым помещением.

3.2.7. Не создавать своими действиями (бездействием) оснований для каких-либо правомерных претензий в адрес Арендодателя со стороны третьих лиц.

3.2.8. В любое рабочее время (без предварительного письменного уведомления) обеспечить свободный доступ в нежилое помещение представителей Арендодателя.
3.2.9. В случае получения какого-либо официального уведомления, предписания, требования и т.п., исходящих от органов государственной власти и/или управления, городских служб и/или иных уполномоченных лиц, предмет которых затрагивает хотя бы в какой-то степени вопросы эксплуатации помещений или здания в целом, незамедлительно уведомить об этом Арендодателя.

3.2.10. Арендатор несет полную ответственность за ущерб, возникший у Арендодателя, других лиц, правомерно использующих здание, в тех случаях, когда причиной указанного ущерба явились вредные свойства любого находящегося в нежилом помещении имущества, принадлежащего Арендатору.

3.2.11. Без предварительного согласия Арендодателя воздерживаться от использования поверхности стен, внутренних перегородок, а также пола и потолка помещения для крепления какого-либо оборудования, информационных табло, вывесок и т.п., а также в любых иных целях, если в результате подобных действий в стенах, внутренних перегородках, в поле либо потолке помещения могут образоваться трещины, иные дефекты и/или повреждения.
3.2.12. Сдавать нежилое помещение в субаренду только с письменного согласия Арендодателя.

   3.2.13. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования немедленно сообщать об этом Арендодателю. 

   3.2.14.    Не проводить реконструкции помещения, переоборудования сантехники и других капитальных ремонтных работ без согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения арендуемых помещений производить только с письменного разрешения Арендодателя. 

3.2.15.   Если арендуемое помещение в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств, или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.
3.2.16. Постоянно проживать в квартире, по договору в количестве _____ человек. При самовольном увеличение количества постоянно проживающих,  договор аренды будет расторгнут.  
3.2.17. По истечении срока аренды вернуть нежилое помещение Арендодателю в  состоянии, не требующим  проведения ремонта и пригодном для дальнейшего использования. Возврат нежилого помещения от Арендатора к Арендодателю оформляется соответствующим актом.

4. ПЕРЕХОД РИСКА СЛУЧАЙНОЙ ГИБЕЛИ
4.1. Стороны определили, что риск случайной гибели или случайного повреждения нежилого помещения переходит на Арендатора с момента подписания акта приема-передачи.
4.2. С указанного момента на Арендаторе лежит бремя ответственности за сохранность и целостность нежилого помещения и имущества, находящегося в нем.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ФОРС-МАЖОР

5.1. За неуплату Арендатором арендной платы в сроки, установленные настоящим договором, начисляется пеня в размере 1,0 % от просроченной суммы за каждый день просрочки.

5.2. Сторона договора, имущественные интересы или деловая репутация которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору другой стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой стороной убытков, под которыми понимаются расходы, которые сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов; утрата, порча или повреждение имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые эта сторона получила бы при обычных условиях делового оборота, если бы ее права и интересы не были нарушены (упущенная выгода).

5.3. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс - мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени. К обстоятельствам непреодолимой силы стороны настоящего договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по договору, исключающих для человека нормальную жизнедеятельность; мораторий органов власти и управления; забастовки, организованные в установленном законом порядке, и другие обстоятельства, которые могут быть определены сторонами договора как непреодолимая сила для надлежащего исполнения обязательств.
5.4. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую сторону не позднее 10 (десяти) календарных дней со дня наступления таких обстоятельств.
5.5. Не уведомление или несвоевременное уведомление о наступлении форс-мажорных обстоятельств не дает права ссылаться при невозможности выполнить свои обязанности по договору на наступление форс-мажорных обстоятельств.
5.6. Сторона, лишенная права ссылаться на наступление форс-мажорных обстоятельств, несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.
6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

   6.1. Срок аренды устанавливается с "___" _____ 2013г.  по "___"     _     __    _. 2013г. 

   6.2. По истечении срока договора и выполнении всех его условий Арендатор имеет преимущественное право на возобновление договора. 

6.3. Настоящий договор вступает в силу со дня подписания его сторонами и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств по договору. 

6.4. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров. При не достижении согласия споры решаются в Арбитражном суде Иркутской области в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.5. Любые  изменения и дополнения к настоящему договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны  уполномоченными на то представителями сторон.

6.6. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

6.7. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон, причем оба экземпляра имеют равную юридическую силу.
          6.8 Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон, оба экземпляра имеют равную юридическую силу. В случае, ес​ли ни одна из сторон не уведомила другую о своем намерении прекратить договор не позднее чем за 60, а об изменении условий за 30  дней до окончания его срока действия, то договор считается продленным на тот же срок, и на тех же условиях. Общая пролонгация договора возможна на срок, не превышающий 11 месяцев  с момента его прекращения.
7. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН



                                                       АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

                                  к договору аренды   помещения   № _______
     г. Иркутск                                                         
                                          «____»  _____  2013г
       ИП Кузнецов Олег Львович, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», действующего на основании свидетельства, с одной стороны. и __________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», действующего на основании _____________________ , с другой стороны. Составили настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование следующее нежилое помещение, расположенное по адресу: Иркутская область, г.Иркутск, ул.__________  квартира , магазин  или офис __________ общей площадью _______ кв/м. (далее – нежилое, жилое  помещение) для использования под магазин , офис, дет.сад, квартиру.
2. Вместе с помещением Арендодатель передает Арендатору следующее имущество: ____________________________________________________________________________________________ ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
3. Арендатор подтверждает, что нежилое помещение находится в хорошем состоянии, не требующем на момент передачи проведения какого-либо ремонта, все разъемы, электрооборудования находятся в исправном состоянии, дефектов и повреждений в нежилом помещении и имуществе не обнаружено.  
4. У Арендатора отсутствуют какие-либо претензии по санитарному, техническому состоянию нежилого помещения, а также срокам передачи.

5. Настоящий передаточный акт составлен в двух идентичных экземплярах, один из которых находится у Арендодателя, второй - у Арендатора.

Подписи сторон:



                      АРЕНДАТОР:





Название Организации или  ЧП, ИП. Паспорт ______________________________________





Ф.И.О. _______________________________


 _____________________________________





Адрес :________________________________


______________________________________





Контактный тел. дир.____________________


Телефон рабочий._______________________


Тел. физ.лица.__________________________





Подпись_______________________________


М.П.





        АРЕНДОДАТЕЛЬ:


ИП =Кузнецов Олег Львович=


Адрес: 664050 г.Иркутск ул.Байкальская 254 / 40


СВИДЕТЕЛЬСТВО 38 №002502414 


дата постановки 28.09.06


ИНН      381109044367


р/с  40802810709000000722 


ОАО"БАНК24.ру г.Екатеринбург БИК  046577859


к/с  30101810600000000859


г.Ирк. ул.Чехова,19 =РУБЛЕВ= пав.№ 022  


тел.офис(3952) 350-960, mob.730-300 


федеральный  tel.mob.8-950-130-0000,  


� HYPERLINK "http://www.730300.ru" ��www.730300.ru� , � HYPERLINK "mailto: imperia2000@list.ru" �� imperia2000@list.ru�


доп. E-mail: � HYPERLINK "730300@mail.ru" ��730300@mail.ru�  ,  � HYPERLINK "730300@gmail.com" ��730300@gmail.com�


_____________________ О.Л.Кузнецов


М.П.








        АРЕНДОДАТЕЛЬ:


ИП =Кузнецов Олег Львович=


Адрес: 664050 г.Иркутск ул.Байкальская 254 / 40


СВИДЕТЕЛЬСТВО 38 №002502414 


дата постановки 28.09.06


ИНН      381109044367


р/с  40802810709000000722 


ОАО"БАНК24.ру г.Екатеринбург БИК  046577859


к/с  30101810600000000859


г.Ирк. ул.Чехова,19 =РУБЛЕВ= пав.№ 022  


тел.офис(3952) 350-960, mob.730-300 


федеральный  tel.mob.8-950-130-0000,  


� HYPERLINK "http://www.730300.ru" ��www.730300.ru� , � HYPERLINK "mailto: imperia2000@list.ru" �� imperia2000@list.ru�


доп. E-mail: � HYPERLINK "730300@mail.ru" ��730300@mail.ru�  ,  � HYPERLINK "730300@gmail.com" ��730300@gmail.com�


_____________________ О.Л.Кузнецов


М.П.








                АРЕНДАТОР:





Название Организации или  ЧП, ИП. Паспорт _____________________________________





Ф.И.О. _______________________________


 _____________________________________





Адрес :________________________________


______________________________________





Контактный тел. дир.____________________


Телефон рабочий._______________________


Тел. физ.лица.__________________________





Подпись_______________________________


М.П.








 ____________/Кузнецов О.Л./                                                                    __________________/ Арендатор/


