                                                                                  Договор № Яр _________ 
            г. Иркутск                                                                                                                                                   “_____ .” _____. 2013 г.

 ИП Кузнецов Олег Львович, именуемый в дальнейшем Сторона 1,  действующего на основании Свидетельства №306381127100014 от 28.09.2006. с одной стороны, и ____________________________________ , именуемое в дальнейшем Сторона 2, в лице ______________________ , действующего на основании Устава или свидетельства , с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора.

1.1. Предметом     настоящего     договора     является   оказание Стороной 1 услуг по предоставлению во временное пользование Стороны 2 торговых павильонов, киосков, складов, офисов, палаток, подсобных помещений и иных объектов (далее Объекты), а также ежемесячное оказание Стороной 1 иных услуг,  указанных в п. 2.1. договора. 

2. Права и обязанности Сторон.

2.1.          Обязанности Стороны 1:
Сторона 2  вправе требовать, а Сторона 1 принимает   на   себя обязательство оказывать Стороне 2 следующие услуги:
2.1.1. по предоставлению во временное владение и пользование Стороны 2 Объектов, перечень и характеристики которых указываются в Приложении № 1, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора;
2.1.2. по охране наружного периметра здания и внешнего состояния Объектов, не неся ответственности за сохранность материальных ценностей, находящихся в них;

2.1.3. по обеспечению работы общих энергосистем, теплосистем, систем водоснабжения и водоотведения;

2.1.4. по  устранению аварий, произошедших в коммуникационных системах общего использования;

2.1.5. по согласованию возможности эксплуатации здания, в котором находятся Объекты, в том числе его пожарного и санитарно-эпидемиологического состояния;

2.1.6. по чистке и уборке площадей общего пользования;

2.1.7. по систематической уборке мусора с прилегающих к зданию территорий, в котором находятся Объекты, уборке листвы в осеннее время, снега и льда в зимнее время; вывоз ТБО
2.1.8. В случае невыполнения п.2.2.1 настоящего договора, удержать имущество Стороны 2 и погасить удержанным имуществом  задолженность Стороны2  по аренде в порядке установленном ст 349, 350, 359, 360  Гражданского кодекса РФ 
2.1.9. по ремонту и поддержанию в надлежащем состоянии площадей общего пользования;  

2.2.        Обязанности Стороны 2:
2.2.1. своевременно  вносить  плату за оказание Стороной 1 услуг, перечисленных в п. 2.1. настоящего договора, в размере, порядке и в сроки, определенные настоящим договором и Приложением N 1; также погашает текущие коммунальные затраты, электроэнергию, охрану и телефон. По договоренности,   и если такие затраты имеют место .
2.2.2. использовать Объекты по назначению – для торгового павильона, в соответствии с данным договором и приложением к нему;

2.2.3. обеспечивать и соблюдать нормы пожарного, санитарно– эпидемиологического, технического надзора, иных требований безопасности;

2.2.4. в случае использования переданных по настоящему договору объектов для торговых целей - соблюдать режим работы Торгового центра, в том числе не прекращать более чем на 15 мин. функционирование переданного Стороне 2 торгового павильона (киоска, палатки и др.) во время работы Торгового центра.

2.2.5. не передавать свои права и обязанности по настоящему договору третьим лицам, без согласования  с Сторона 1 .
2.2.6. обеспечить Стороне 1 беспрепятственный доступ на Объекты для устранения аварий, предотвращения совершения правонарушений, в случаях, указанных в п. 4.4. договора, а также иных необходимых случаях;

2.2.7. заключить с компетентной организацией договор страхования материальных ценностей, находящихся внутри Объекта, а также, по своему усмотрению, установить на Объекте дополнительно сигнализацию или иные системы охраны. В любом случае ответственность  Арендодателя за имущество  Арендатора исключается.
2.2.8. производить за свой счет ремонт Объектов, поддерживать их в исправном состоянии;

2.2.9. не производить перепланировку, реконструкцию и переоборудование Объектов без письменного согласия Стороны 1 и разрешения соответствующих контролирующих органов;

2.2.10. письменно сообщить Стороне 1 не позднее, чем за четыре недели, об отказе от услуг Стороны 1 в связи с окончанием срока действия настоящего договора или при досрочном его расторжении;

2.2.11. при прекращении либо досрочном расторжении настоящего договора в однодневный срок с момента прекращения договора, вернуть Стороне 1 Объекты, указанные в Приложении № 1, в состоянии, не худшем по сравнению с тем, в котором Сторона 2 их получила.  Не требующим  проведения ремонта и пригодном для дальнейшего использования.
3.Цена договора и условия оплаты
3.1. Стоимость услуг, оказываемых Стороной 1, указывается в Приложении №1 к настоящему договору и оплачивается Стороной 2 ежемесячно. В размер арендной платы включены затраты на охрану, уборку, коммунальные услуги, а именно отопление и электроэнергия, если приборы потребления электроэнергии не больше 1кВ. Оплата  услуг  производиться наличными денежными средствами путем внесение их в кассу Арендодателя, при оплате  безналичным путем к стоимость  услуг  вынуждены  прибавить + 6%.  

3.2. Данная сумма подлежит оплате в период с 17го по 20е число текущего месяца за аренду следующего месяца, и считается оплаченной с момента поступления денежных средств в кассу или на расчетный счет Стороны 1. 

3.3. Услуги по оформлению документов оплачиваются Стороной 2 отдельно.
3.4. Размер платы по настоящему договору может изменяться Стороной 1 не чаще двух раз в год но не более 11%.

3.5. В случае изменения платы по настоящему договору Сторона 2 обязана в трехдневный срок, с момента соответствующего уведомления Стороной 1,  получить новое Приложение N 1 и производить текущие платежи в соответствии с данным Приложением.
3.6. Дополнительные услуги, оказанные Стороной 1, оплачиваются Стороной 2 отдельно.

4. Ответственность сторон
4.1. За просрочку внесения оплаты по настоящему договору (раздел 3 договора) со Стороны 2 взимаются пени в размере 1 % невнесенной суммы за каждый календарный день просрочки платежа, включая день погашения задолженности.

4.2. При имеющейся задолженности Стороны 2 по пени или штрафам, внесенные ей Стороне 1 суммы, засчитываются в первую очередь в счет погашения пени, штрафов.

4.3. Сторона 1 вправе приостановить деятельность  предоставленных по настоящему договору Объектов (опечатать Объекты) в следующих случаях:

· а) в случае нарушения Стороной 2 п. 3.2. настоящего договора - до момента погашения Стороной 2 задолженности по основному долгу и пени.
· б)  в случае неоднократного непринятия Стороной 2 мер по обеспечению и соблюдению требований пожарной, санитарно-эпидемиологической, технической и иной безопасности, предусмотренных п. 2.2.3 настоящего договора -  до момента устранения  указанных обстоятельств.
В случае приостановления деятельности Объектов по указанным в настоящем пункте обстоятельствам, Сторона 2 не освобождается от внесения арендной платы за весь период в полном размере. 

4.4. В перечисленных в настоящем пункте случаях Сторона 1 вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего договора и требовать от Стороны 2 полного возмещения убытков: 
· а) в случае нарушения Стороной 2 п. 3.2. договора более, чем на 5 календарных дней.

· б) в случае, если предоставленные во временное владение и пользование Стороны 2 Объекты не используется Стороной 2 (то есть объекты не функционируют,  закрыты либо иным образом приостановлена их работа) более 1 месяца. 

При наличии обстоятельств, указанных в подпунктах «а» и «б» настоящего пункта, Сторона 1 вправе комиссионно вывезти материальные ценности Стороны 2 на склад хранения до полного погашения Стороной 2 задолженности (подпункт «а»), либо устранения обстоятельств, указанных в подпункте «б». При этом обязательства Стороны 1 перед Стороной 2, принятые ей  по настоящему договору, прекращаются. Если по истечении 2-х месяцев задолженность Стороной 2 не погашена либо не устранены обстоятельства, указанные в подпункте «б», то Сторона 1 использует ценности по своему усмотрению.

· в) в случае нарушения Стороной 2 пунктов 2.2.2, 2.2.5, 2.2.9, 3.6. настоящего договора.

4.5. В случае нарушения п.п.2.2.10 Сторона 2 обязана внести плату за две недели оказанных Стороной 1 услуг, с момента уведомления об отказе от услуг Стороны 1,  согласно Приложению №1 к настоящему договору.

4.6.  При нарушении  Стороной 2 пункта 2.2.4. настоящего договора Сторона 1 имеет право подвергнуть Сторону 2 взысканию в виде штрафа в размере 100 (сто) рублей. 

4.7. Если Сторона 2 не вернула предоставленные Стороной 1 Объекты в срок, указанный в п. 2.2.11. договора, плата по настоящему договору взимается за время фактического занятия Стороной 2 Объектов, а в случае просрочки ее внесения наступает ответственность по правилам пунктов 4.1.- 4.4. настоящего договора.

4.8.  В случае утраты или повреждения материальных ценностей, находящихся внутри Объектов, в том числе при наступлении страхового случая (п.2.2.7. договора), Сторона 1 не несет ответственности, в том числе материальной, за ущерб, причиненный  Стороне 2.  Сторона 1 не возмещает Стороне 2 внесенную по настоящему договору плату, а также упущенную выгоду и другие понесенные убытки. 

4.9. Сторона 2 несет имущественную ответственность в полном ее объеме за последствия, причиненные в результате несоблюдения п. п. 2.2.3, 2.2.8, 2.2.9 договора. 
4.10. При отключении электроэнергии энергоснабжающими организациями (или Стороной 1 по технической необходимости), внесенная по договору плата, упущенная выгода и другие понесенные убытки Стороне 2 не возмещаются.

4.11. В случае совершения правонарушений, преступлений на территории Объектов ответственность за происшедшее несет Сторона 2.
5. Заключительные положения.

5.1. Перечень обязательств, взятых на себя сторонами, указанных в разделе 2 договора, при наличии в том необходимости,  может  быть  изменен  в период  действия настоящего договора.
5.2. Настоящий договор вступает в законную силу с момента его подписания сторонами и действует 11 месяцев . Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение и не прекращает обязательства сторон, вызванные нарушением договора (раздел 4).
5.3. В случае если ни одна из сторон не позднее, чем за 30 дней до предстоящего расторжения договора не заявит письменно, о его прекращении, то настоящий договор считается пролонгированным на тот же срок . Общая пролонгация договора возможна на срок, не превышающий 11 месяцев  с момента его прекращения . 

5.4. Сторона 2, надлежащим образом исполнявшая свои обязанности, по истечении срока действия настоящего договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение аналогичного договора на новый срок. Сторона 2 обязана письменно уведомить Сторону 1 в срок, указанный в п. 2.2.10 настоящего договора, о желании заключить такой  договор.
5.5. Настоящий договор, а также все приложения к нему действительны при наличии на данных документах круглых печатей сторон.

5.6. Все споры и разногласия стороны обязуются решать путем переговоров. При не урегулировании сторонами возникших разногласий, спор передается на разрешение арбитражного суда Иркутской области в порядке, установленном законом.

5.7. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой стороны.
6. Юридические адреса и реквизиты сторон

    Сторона1 / АРЕНДОДАТЕЛЬ:


ИП =Кузнецов Олег Львович=


Адрес: 664050 г.Иркутск ул.Байкальская 254 / 40


СВИДЕТЕЛЬСТВО 38 №002502414 


дата постановки 28.09.06


ИНН      381109044367


р/с  40802810709000000722


ОАО "БАНК24.ру г.Екатеринбург БИК  046577859


к/с  30101810600000000859


г.Ирк. ул.Чехова,19 =РУБЛЕВ= пав.№ 022  


тел. (3952)  208-663,      бух.75-37-37


тел.офис(3952) 350-960, mob.730-300 


федеральный  tel.mob.8-950-130-0000,  


� HYPERLINK "http://www.730300.ru" ��www.730300.ru�  ,    � HYPERLINK "mailto: imperia2000@list.ru" �� imperia2000@list.ru�


доп. E-mail: � HYPERLINK "730300@mail.ru" ��730300@mail.ru�  ,  � HYPERLINK "730300@gmail.com" ��730300@gmail.com�


_____________________ О.Л.Кузнецов


М.П.











         Сторона 2    /   АРЕНДАТОР:





Название Организации: ООО или  ЧП, ИП.  ______________________________________





Ф.И.О. _______________________________


 _____________________________________





Адрес :________________________________


______________________________________





Контактный тел. дир.____________________


Телефон рабочий._______________________


Тел. физ.лица.__________________________





Подпись_______________________________


М.П.








